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Zalqcznik nr 2 do ogloszenia o przetargu nieograniczonym z dnia 5.07. 2012 r.

UMOWA NAJMU LOKALU
zawarta w Nowym Sgczu dnia ............. 2012 roku pomigdzy:

Matopolskim Centrum Kultury SOKOL, ul. Diugosza 3, 33-300 Nowy Sacz, wpisanym do Rejestru
Instytucji Kultury prowadzonego przez Samorzad Wojewodztwa Matopolskiego pod nr RIK 8/99, REGON
000281499, NIP 734-001-94-27, zwanym dalej ,,Wynajmujacym”, reprezentowanym przez Antoniego
Malczaka — dyrektora

zwanym dalej ,,Najemca”.

§1

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest najem lokalu uzytkowego znajdujacego si¢ na pierwszym pigtrze
budynku potozonego w Nowym Saczu, ul. Kosciuszki 34 (zwany dalej ,,lokalem”) o catkowitej
powierzchni 138,90 m2 (stownie: sto trzydziesci osiem 90/100), sktadajacego si¢ z sali konsumpcyjne;j
(78,21 m2) ze scena (wymiary sceny 5,7 x 3 m), zaplecza magazynowo-socjalnego (52,55 m2) oraz
toalet dla gosci (8,14 m2). Plan sytuacyjny wraz z oznaczeniem lokalu stanowi zatacznik nr 1 do
niniejszej umowy.

2. Wynajmujacy o$wiadcza, ze Ww. przedmiot najmu wolny jest od wszelkich obciazen na rzecz osob
trzecich, ktore moglyby uniemozliwi¢ lub utrudni¢ wykonywanie przez Najemcg uprawnien
wynikajacych z niniejszej umowy.

3. Z dniem ........... 2012 roku Wynajmujacy oddaje Najemcy lokal w najem z przeznaczeniem na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w postaci kawiarni pod ustalona nazwa ,,Klub Sztuki”.

4. Z uwagi na brak niezaleznego bezposredniego wejscia do lokalu z zewnatrz budynku, Najemca
zobowiazuje si¢ dostosowa¢ godziny otwarcia lokalu dla klientéw i prowadzenia dziatalnosci do godzin
dziatalno$ci Wynajmujacego.

5. Wynajmujacy gwarantuje godziny otwarcia budynku: poniedzialek — piatek 8.00 — 22.00, sobota —
niedziela 12.00 — 22.00. Wynajmujacy bedzie kazdorazowo informowat Najemce o wydtuzeniu godzin
otwarcia budynku w zwiazku z organizowanymi przez niego wydarzeniami kulturalnymi.

6. Wynajmujacy nieodptatnie zezwala Najemcy na prowadzenie prac przygotowawczych i montazowych
w lokalu, w okresie od dnia podpisania niniejszej umowy do dnia wskazanego w par. 1 ust. 3.

7. W dniu przejecia przez Najemce lokalu zostanie sporzadzony protokot zdawczo-odbiorczy opisujacy

jego stan.
§2
1. Z tytulu najmu lokalu Najemca zobowiazuje si¢ do uiszczania na rzecz Wynajmujacego czynszu
W miesigczne] wysokosSci ............ zt netto (stownie: .................. ) + nalezny podatek VAT,

ptatnego na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmujacego w pierwszym dniu roboczym
danego miesigca, w terminie 7 dni od daty dorgczenia Najemcy faktury.

2. Wysokos¢ czynszu okreSlonego w ust. 1 bedzie corocznie waloryzowana w terminie do 30 kwietnia
kazdego roku w oparciu o srednioroczny wskaznik cen towarow i ustug ogtoszony przez GUS za rok
poprzedni, po uprzednim zawiadomieniu Najemcy.

3. Za zwloke w terminowej realizacji optat czynszowych okreslonych w § 2 ust. 1, Najemca zobowiazany
jest do uiszczenia odsetek w wysokosci ustawowe;.

4. Czynsz, o ktérym mowa w ust. 1, bedzie naliczany od dnia okreslonego w § 1 ust. 3.
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§3

Najemca zobowiazuje si¢ ponadto do:

1.

o &

11.

12.

uiszczania podatku od nieruchomo$ci od najetego lokalu, platnego bezposrednio na rachunek
bankowy Urzedu Miasta Nowego Sacza, zgodnie z zasadami i terminami ustalonymi w odrebnych
przepisach,

uiszczenia w dniu podpisania umowy kaucji gwarancyjnej w wysoko$ci trzykrotnego czynszu
miesigcznego netto, okreslonego w § 2 ust. 1, podlegajacej zwrotowi po rozwiazaniu lub wygasnigciu
umowy najmu, ewentualnie  pomniejszonej 0 uzasadnione potracenia  wynikajace
z rozliczen naleznosci wystepujacych po stronie Wynajmujacego lub pokrycia szkody spowodowane;j
przez Najemcg.

uiszczania na rzecz Wynajmujacego 0od dnia podpisania umowy wszystkich optat zwiazanych
z eksploatacja lokalu, w szczegolnos$ci: kosztow ogrzewania pomieszczen w okresie grzewczym
obliczonych wg stawek stosowanych na terenie m. Nowego Sacza przez MPEC Nowy Sacz, kosztow
poboru energii elektrycznej i wody oraz kosztéw odprowadzania Sciekow, obliczonych na podstawie
wskazan podlicznikow, przy zastosowaniu stawek naliczanych przez dostawcow, platnych na
podstawie faktury VAT na rachunek bankowy Wynajmujacego w terminie 7 dni od daty otrzymania
faktury; zmiana wysokos$ci optat zwiazana ze zmiang cen stosowanych przez dostawcoéw w/w ustug nie
wymaga zmiany niniejszej umowy ani uprzedniego zawiadomienia Najemcy,

zorganizowania we wlasnym zakresie i na wiasny koszt wywozu nieczystosci statych,

wykonywania wszelkich remontéw biezacych wedlug wyktadni k.c., utrzymujacych niepogorszony
stan techniczny lokalu,

statej obslugi oraz zapewnienia na swdj koszt serwisowania i corocznego przegladu technicznego
instalacji klimatyzacji oraz wentylacji; najemca ma obowiazek przedkladania Wynajmujacemu na
kazde jego zadanie protokotow oraz wszystkich dokumentow z przegladu i konserwacji w/w instalacji
i urzadzen, a po zakonczeniu stosunku najmu — do ich wydania Wynajmujacemu,

utrzymania tadu i porzadku w wynajmowanych pomieszczeniach oraz na terenie przynaleznym do
lokalu oraz dbania o nalezyty stan techniczny urzadzen znajdujacych si¢ w lokalu,

wykorzystywania lokalu w celu prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w postaci kawiarni - oferta
gastronomiczna lokalu powinna obejmowac gltéwnie napoje i dania deserowe, nie moze obejmowac
positkow typu fast food itp.,

nie organizowania imprez tzw. zamknigtych, powodujacych ograniczenie dostgpnosci oferty lokalu,
kazdorazowego uzyskania od Wynajmujacego pisemnej zgody na zorganizowanie w lokalu wydarzen i
imprez wykraczajacych poza podstawowa dziatalno$¢ kawiarniang prowadzona przez Najemce,
okresowego organizowania i obstugi - w trakcie wydarzen kulturalnych, takich jak festiwale, koncerty,
spektakle itp., odbywajacych si¢ w siedzibie Wynajmujacego — W porozumieniu z Wynajmujacym,
mobilnego punktu gastronomicznego zlokalizowanego w holu Galerii SOKOL (od ul. Dhugosza),
zapewniajacego dla uczestnikow w/w wydarzen mozliwo$¢ kupna m.in. kawy, herbaty, zimnych
napojow, dan deserowych,

oddania lokalu — po rozwiazaniu umowy w stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie.

§4

Najemca oswiadcza, ze zapoznal si¢ ze stanem technicznym lokalu oraz z zakresem niezbednych prac,
warunkujacych uruchomienie w nim dziatalnosci w formie kawiarni.

Zakres dodatkowych prac zostanie okreslony w aneksie do umowy zaakceptowanym przez obie strony
umowy.

Ewentualne prace adaptacyjne w lokalu moga by¢ wykonywane przez Najemcg dodatkowo, po
uzyskaniu stosownej pisemnej zgody od Wynajmujacego.

Naklady zwiazane z wyposazaniem lokalu w sprzet i urzadzenia, a takze wydatki na adaptacje
pomieszczen, w zakresie wynikajacym wylacznie z potrzeb Najemcy, nie beda podlegaty rozliczeniom
z Wynajmujacym — w przypadku rozwiazania lub wygasnigcia umowy.

Uzyskanie wszelkich zezwolen zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci gastronomicznej w formie
kawiarni, jak rowniez posiadania we wlasnym zakresie opracowanego HACAP, nalezy do obowiazku
Najemcy. Najemca rowniez ponosi ryzyko zwiazane z uzyskaniem w terminie pdzniejszym niz objgcie

Projekt wspotfinansowany ze $rodkéw x Galeria BWA SOKOL w ramach
Unii Europejskiej z Europejskiego Funduszu SOK(J L projektu pn. ,Budowa Matopolskiej

Rozwoju Regionalnego w ramach

Galerii Sztuki NA BURSZTYNOWYM

Matopolskie Centrum Kultury

Matopolskiego Regionalnego Programu SZLAKU w Nowym Saczu”
Operacyjnego na lata 2007-2013.



PROGRAM UNIA EUROPEJSKA
EUROPEJSKI FUNDUSZ
REGIONALNY MaiOPOISka ROZWOJU REGIONALNEGO

NARODOWA STRATEGIA SPOJNOSCI

lokalu innych zezwolen, wymaganych odrebnymi przepisami, na prowadzenie dziatalno$ci w najetym
lokalu.

6. Najemca odpowiada za stan bezpieczenstwa bhp, higieng pracy oraz bezpieczenstwo p.poz. w lokalu
oraz zapewnia bezpieczne i higieniczne warunki pracy zatrudnionym pracownikom w ramach
prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami zawartymi w dziale X Kodeksu Pracy.

§5

Bez pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca nie jest uprawniony do:
1. oddania lokalu lub jego czgsci do uzywania innemu podmiotowi, w tym takze na podstawie umowy

odnajmu,
2. (FJI]okonJywania zmian substancji lokalu oraz zmian w zakresie lub charakterze prowadzonej w nim
dziatalno$ci.
§6
Umowe zawiera si¢ na czas nieokreslony, z sze$ciomiesi¢cznym okresem wypowiedzenia.
§7

Umowa moze ulec rozwigzaniu:
1. zazgoda stron w kazdym czasie,
2. Z miesiecznym okresem wypowiedzenia w przypadku razacego naruszenia zobowiazan umownych
przez Najemcg, a w szczegolnosci w przypadku:
a) opdznienia w ptatnosci czynszu i/lub optat, o ktorych mowa w § 3 ustep 3 przez kolejne 2 terminy
ptatnosci,
b) podnajmu lokalu przez Najemce bez pisemnej zgody Wynajmujacego,
c) zmiany sposobu wykorzystywania lokalu,
d) prowadzenia dziatalnosci w sposob kolidujacy z dziatalnoscia Wynajmujacego,
e) braku dbatosci o stan techniczny lokalu,
f)  naruszania zasad wspotpracy.

§8

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
2. Spory wynikle na tle realizacji umowy rozstrzygane beda przez sady powszechne wilasciwe dla siedziby
Wynajmujacego.
§9
1. Wszelkie zmiany i uzupelnienia niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2. Umowg sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym trzy dla Wynajmujacego
i jeden dla Najemcy.

Wynajmujacy: Najemca:
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Zatacznik nr 1 do umowy najmu lokalu pn. Klub Sztuki
- plan sytuacyjny
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